E fg\a; > LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Dnro LPR/1177/10.02.02/2020

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
MIKONSAAREN, VEHKASALON JA RIIHILAHDEN OSAYLEISKAAVA
10.9.2021,; Paivitetty 25.5.2023, 21.2.2024

SUUNNITTELUALUE

Mikonsaaren, Vehkasalon ja Riihilahden osayleiskaava on Lappeenrannan kaupungin kaavoitusohjel-
man 2023-2025 kohdenumero 2. Suunnittelualueen koko on noin 17,5 nelidkilometrid ja alue rajautuu
pohjoisessa Taipalsaaren kunnanrajaan. Alueella asuu vakituisesti noin 20 henkil6a ja vapaa-ajan
asuntoja alueella on noin 180.

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan keskustaajaman ja Kaukaan tehdasalueen pohjoispuolella
Pien-Saimaalla. Mikonsaari sijaitsee kartalla mitattuna noin 4 kilometrin paéasséa Lappeenrannan kes-
kustasta ja tieta pitkin matkaa on noin 10 kilometria. Riihilahteen etéisyys teitse on noin 18 kilometria.
Pappilanniemi sijaitsee keskustasta noin 3 kilometrin etaisyydella. Suunnittelualueen rajaus voi muut-
tua tyon edetessa.

Vehkasalo

Riihilahti
Mikonsaari

(NI )

Kuva 1. Mikonsaaren, Vehkasalon ja Riihilahden osayleiskaavan suunnittelualueen alustava rajaus

Suunnittelualueeseen kuuluvat saaret, luodot ja alueet ovat:

Ahven-Nautta Akkasaari Annansaari
Hiidenotsaluodot Kaijaluoto Kanisaari
Karhusaari Kirkkoluodot Kissasaari
Kotaliessaaret Kotasaari Kuiluoto
Kukkosaaret Kuuluodot Mattisaari
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Mikonsaari Muuraissaari Niittusaari
Pappilanniemi Pieni Kaijansaari Pieni Mustasaatri
Pieni Tupasaari Pukkiluoto Rajaluoto
Riihilahti Rumasaari Suuri Kaijansaari
Suuri Mustasaari Teeriluoto Tupasaari
Tuumanninhattu Vehkasalo Virstaluoto

Vuori-Nautta

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Osayleiskaavan tavoitteena on Mikonsaaren, Vehkasalon ja Riihilahden osayleiskaava-alueen maan-
kayton suunnittelu kokonaisuutena huomioiden alueiden erityispiirteet ja arvot. Kaavoituksen keskeisia
suunnittelukysymyksia ovat alueen matkailu-, retkeily- ja virkistysarvot seka vakituisen asumisen ja
loma-asumisen rakentamisen méaara ja sijoittuminen. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena ja
suoraan rakentamista ohjaavana. Osayleiskaavassa osoitetaan rakennuspaikat rannoilla ja kylaalueilla,
jolloin rakennusluvat voidaan myontaa suoraan osayleiskaavan perusteella. Osayleiskaavatyon yhtey-
dessé tehd&an rantojen osalta emétilatarkastelu ja rantamitoitus maanomistajien tasapuolisen kohtelun
turvaamiseksi.

Kaavan tavoitteet on maaritelty tarkemmin kaavan tavoiteraportissa, joka on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kommentoinnin, kaavan lahtotietokyselyn vastausten analysoinnin ja tavoitera-
porttitydpajojen jalkeen.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Osayleiskaavan suunnittelua ohjaa Etela-Karjalan maakuntakaava (2011) ja Eteld-Karjalan 1. vaihe-
maakuntakaava, jonka teemoina ovat "Kauppa, matkailu, elinkeinot ja likenne” (2015). Vaihemaakun-
takaavassa Mikonsaari on osoitettu rakennetta tiivistavaksi tai uudeksi asuntovaltaiseksi alueeksi. Rii-
hilahti on merkittynd Etela-Karjalan maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla
on erityisi& ymparistbarvoja. Liséksi suunnittelualueen vesistdsta osa on ymparistbvaikutuksiltaan mer-
kittavaa teollisuustoimintaa sisdltavaa aluetta. Maakuntakaavan osoittamat kehittamistarpeet ja -rajoit-
teet huomioidaan osayleiskaavan suunnittelussa.
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Kaavoituksen tueksi laaditaan selvityksia kaava-alueen nykytilasta. Laadittavia selvityksia ovat muun
muassa luontoselvitys, maisema- ja kulttuuriympaéristéselvitys, muinaisjadnnosinventointi sekda emati-
laselvitys. Kaavaprosessin aikana taydennetaan ja tehddan tarvittaessa lisaa selvityksia. Lisaksi kaa-
vatydssa huomioidaan muut lahteet, selvitykset ja suunnitelmat, joilla voi olla vaikutuksia alueen kaa-
voitukseen.

Mikonsaaren, Vehkasalon ja Riihilahden osayleiskaavan suunnittelualueen eteldisessa osassa Mikon-
saaren ja Riihilahden alueella on paéasiassa voimassa 10.7.1997 Kaakkois-Suomen ymparistokeskuk-
sessa vahvistettu oikeusvaikutteinen Mikonsaaren osayleiskaava. Suunnittelualueen pohjoisosassa
Vehkasalon ja Nautansaarten osalla suunnittelualuetta on voimassa 22.12.1980 hyvéksytty Saaristo-
alueiden osayleiskaava, joka ei ole oikeusvaikutteinen. Pieniltd osin eteldistd osuutta suunnittelualu-
eella on voimassa oikeusvaikutteinen 23.3.1981 hyvaksytty Saaristoalueet osayleiskaava ja Kotalies-
saarten ja Kotasaaren alueella on kaupunginvaltuustossa 23.2.2009 hyvéaksytty Mikonsaaren osayleis-
kaavan muutos.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Osayleiskaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempana esitetyn jaot-
telun pohjalta. Osayleiskaavan alueeseen voi kohdistua vaikutuksia myds suunnittelualueen ulkopuo-
lelta, ja osa osayleiskaavan vaikutuksista voi ulottua varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaiku-
tusalue maaritellaan kunkin vaikutuksen kohdalla yksil6llisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luon-
teeltaan erilaisia. Liséksi selvitetadan mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet.

Ekologiset vaikutukset Sosiaaliset vaikutukset

e Maisema ¢ Palvelujen saatavuus

e Maa- ja kalliopera ¢ |hmisten elinolot ja elinympéristod

e Luonnonymparist6 e Elinymparistdn terveellisyys ja turvallisuus
e Pinta- ja pohjavesi e Virkistysalueet ja virkistysyhteydet

Taloudelliset vaikutukset Kulttuuriset vaikutukset

Aluetaloudelliset vaikutukset
Infraverkon toteutuskustannukset
Vaikutukset maa- ja metséatalouteen
Yritystaloudelliset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne

Rakennukset ja rakenteet seka yhdyskun-
tatekniset huollon verkostot

Kaupunki- ja maisemakuva

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat
muinaisjaannokset

Liikenteelliset vaikutukset

e Liikenneverkko e Seudullisten suunnitelmien ja yleiskaavan
e Liikenneméaarat toteutuminen

e Liikennemelu

e Liikenteen toimivuus ja turvallisuus Valtakunnallisten

e Joukkoliikenne ja kevyt likenne alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Viranomaiset

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja

ymparistokeskus (ELY-keskus),

o Ympéristo ja luonnonvarat

o Liikenne- ja infrastruktuuri

Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan museo

o Rakennettu kulttuuriymparisto ja ar-
keologia

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Metséakeskus

Vaylavirasto

Puolustusvoimat

Suomen turvallisuusverkko

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoima ja kaupunkikehitys
o kadut ja ymparist6

o rakennusvalvonta

o maaomaisuuden hallinta
Etela-Karjalan maaseututoimi
Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut
Lappeenrannan energia
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
o Ymparistoterveys

o Ymparistdn suojelu

Alue- ja asukasheuvosto
Vammaisneuvosto
Nuorisovaltuusto
Vanhusneuvosto

Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset

Maanomistajat, vuokralaiset
Metsahallitus

Vesialueiden osakaskunnat

Saimaan vesiensuojeluyhdistys ry
Etelaisen Saimaan Kalatalousalue
Etela-Karjalan luonnonsuojelupiiri
Lappeenrannan seudun luonnonsuojeluyh-
distys ry

Metsanhoitoyhdistys Etela-Karjala
Etela-Karjalan virkistysaluesaatio
Saimaan metsanomistajat

Maa- ja metsataloustuottajain Keskus-
liitto MTK

o MTK Kaakkois-Suomi
Lappeenrannan omakotiyhdistys
Lauritsalan alueraati

UPM Kaukas

Lappeenrannan seurakunta
Lappeenrannan moottoriveneseura ry
Lappeenrannan pursiseura ry
Yksityiset tiekunnat

Muut osalliset, muun muassa;

Telia Finland Oyj

Elisa Oyj

Gasum Oy

Gasgrid Finland Oy
Fingrid Oyj

Taipalsaaren kunta
Mahdolliset muut osalliset
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OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

TIEDOTTAMINEN

o Kaavoituksen etenemista voi seurata kaavan verkkosivulla (lappeenranta.fi/lkaavoitus > Yleis-
kaavoitus > Vireilla olevat yleiskaavat > Mikonsaaren, Vehkasalon ja Riihilahden osayleiskaava).
o Kaikista merkittavista kuulemis- ja pdatoksentekovaiheista ilmoitetaan myos:

o Lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Etela-Saimaassa

o Lappeenrannan kaupungintalon ilmoitustaululla (Villimiehenkatu 1, 1. kerros)

o Kaava-alueen maanomistajia informoidaan henkildkohtaisilla kirjeilla kaavaluonnoksen néah-
tavilla olosta. Kaavaehdotuksesta informoidaan ulkopaikkakuntalaisia henkil6kohtaisilla kir-
jeilla.

o Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla:

o Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelukeskus Winkissa (Villimiehenkatu 1,
1. kerros)

o Kaavan verkkosivulla (lappeenranta.fi/lkaavoitus > Yleiskaavoitus > Vireilla olevat yleiskaavat
> Mikonsaaren, Vehkasalon ja Riihilahden osayleiskaava)

OSALLISTUMISTAVAT

¢ Osallistumis- ja yleisotilaisuuksia jarjestetadn kaavaprosessin eri vaiheissa (tilanteen mukaan
seka lahi- etta etatilaisuuksia) Tilaisuuksien muodosta (esim. esittelytilaisuus, avoimien ovien
paiva, Internet-kysely) ja pitopaikasta sovitaan erikseen kaavatyon kuluessa.

o Mielipiteet ja muistutukset voi toimittaa kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoit-
teella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kifaamo@Iappeenranta.fi.

KAAVAPROSESSI

Kaavaprosessi etenee vaiheittain vireille asettamisesta luonnokseen, ehdotukseen ja hyvaksymiseen.
Kaavaprosessin alustava aikataulu seka tiedotus- ja osallistumistavat on esitetty kaavaprosessin vai-
heiden yhteydessa.

1. KAAVAN LAATIMISEN ALOITUS (VUOSI 2021)

e Valmistelu:
o Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen ja asettaminen nahtaville (MRL 62 §,
63 8)

o Kaavan tavoiteraportin laatiminen ja kasittely kaupunkikehityslautakunnassa

Tiedottaminen:

o Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan Etela-Saimaassa, kaupungin ilmoitustaululla, kau-
punkisuunnittelun sosiaalisen median kanavissa ja kaavan verkkosivulla.

o Kaava-alueen maanomistajia ja vuokralaisia tiedotetaan kirjeitse lahtttietokyselysta ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta.

Osallistuminen:

o Sahkoinen lahtotietokysely asukkaille, maanomistajille ja muille osallisille kaavoituksen lahto-
kohdista

o Asukastilaisuus tiistaina 5.10.2021 Teams-etakokouksena. Linkki tilaisuuteen julkaistaan
kaavan verkkosivulla. Kaavahankkeen esittelyosuus tallennetaan ja julkaistaan Lappeenran-
nan kaupungin YouTube-kanavalla.

o Osallisilla on mahdollisuus esittéd mielipiteensa kirjallisesti osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta

o Lausunnot OAS:sta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta ja muilta keskeisilté toimi-
joilta, aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu OAS:n nahtavilla olon jalkeen.
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2. VAIHE: ALUSTAVA KAAVALUONNOS (2022-24) NYT KAYNNISSA

Valmistelu: Alustavan kaavaluonnoksen laadinta ja alustava vaikutusten arviointi
e Tiedottaminen:
o llmoitus esittelytilaisuuksista Eteld-Saimaassa, kaupunkisuunnittelun sosiaalisen median ka-
navissa ja kaavan verkkosivulla
e Osallistuminen:
o Asukastilaisuus torstaina 7.3.2024 Kaupungintalolla kokoushuone Venlassa
o Samansisaltdinen asukastilaisuus maanantaina 11.3.2024 Teams-etdkokouksena. Linkki ti-
laisuuteen julkaistaan kaavan verkkosivuilla. Tilaisuus tallennetaan ja julkaistaan Lappeen-
rannan kaupungin YouTube-kanavalla.

3. VAIHE: KAAVALUONNOS (2024)

e Valmistelu: Kaavaluonnoksen laadinta ja ymparistovaikutusten yleispiirteinen selvittdminen
Tiedottaminen:
o Kaavaluonnoksen ja sen valmisteluaineiston asettaminen nahtaville (MRL 628). Kaavaluon-
nos ja kaava-aineistot ovat nahtavilla noin 30 vuorokautta Winkissa ja kaavan verkkosivuilla.
o llmoitus Eteld-Saimaassa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaavan verkkosivulla
o Kaava-alueen maanomistajia ja vuokralaisia tiedotetaan kirjeitse kaavaluonnoksen nahtavilla
olosta.
e Osallistuminen:
o Yleiso- ja osallistumistilaisuuksia (tilanteen mukaan seka lahi- etta etatilaisuuksia)
o Osallisilla on mahdollisuus esittda kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta
o Lausunnot viranomaisilta, kaupungin hallintokunnilta ja muilta keskeisilta toimijoilta.

4. VAIHE ALUSTAVA KAAVAEHDOTUS (2024-25)

Valmistelu: Alustavan kaavaehdotuksen laadinta tarkistetun kaavaluonnoksen pohjalta
Tiedottaminen:
o Kaupungin verkkosivuilla
¢ Osallistuminen: Yleiso- ja osallistumistilaisuuksia (tilanteen mukaan seka lahi- etta etatilaisuuk-
sia)

5. VAIHE: KAAVAEHDOTUS (2024-25)

¢ Valmistelu: Kaavaehdotuksen laadinta. Kaavanlaatija laatii vastineet annettuihin mielipiteisiin ja
lausuntoihin. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu (MRA 18 8). Kaavaehdotuksen kasit-
telee ja hyvaksyy kaupunkikehityslautakunta ja kaupunginhallitus.
e Tiedottaminen:
o Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi (MRA 19 8) Winkkiin ja kaa-
van verkkosivuille.
o llmoitus Etela-Saimaassa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivuilla
o Kaava-alueen maanomistajia, jotka asuvat Lappeenrannan ulkopuolella, tiedotetaan kirjeitse
kaavaehdotuksen n&htavilla olosta.
e Osallistuminen:
o Yleiso- ja osallistumistilaisuuksia (tilanteen mukaan seka lahi- etta etatilaisuuksia)
o Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta nahtavilla olon ai-
kana.
o Lausunnot Etela-Karjalan liitolta, naapurikunnalta seka muilta keskeisilté viranomaisilta ja yh-
teisailta.
e Tarkistaminen: Kaavanlaatija laatii vastineet annettuihin muistutuksiin ja lausuntoihin. Kaavaeh-
dotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen néh-
taville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 8).
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6. VAIHE: KAAVAN HYVAKSYMINEN (2025)

o Kaavan kasittelee ja hyvéksyy kaupunginhallitus ja kaupunginvaltuusto.
Tiedottaminen: Tiedottaminen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 8) kaavaehdotuksesta kunnan
jasenille ja muistutuksen jattaneille, jotka ovat sité kirjallisesti pyyténeet.

e Kaupunginvaltuuston paatoksesta voi valittaa lta-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 8) ja edel-
leen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myont&a valitusluvan.

e Tiedottaminen: Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla.

KAAVANLAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Yleiskaavasuunnittelija Sami Tervo puh. 040 632 6564
Kaavasuunnittelija Tarja Luukkonen puh. 040 650 3340
Yleiskaavainsintéri Annamari Kauhanen puh. 040 575 5590
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimi& puh. 040 653 0745

Sahkopostit ovat muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Kirjaamo: PL 11, 53101 Lappeenranta tai kiriaamo@lappeenranta.fi.

Winkki: Lappeenrannan kaupungintalon asiakaspalvelukeskus, Villimiehenkatu 1, 1. kerros

Kaavan verkkosivut: www.lappeenranta.fi
(lappeenranta.fi/lkaavoitus > Yleiskaavoitus > Vireilla olevat yleiskaavat > Mikonsaaren, Vehkasalon ja
Riihilahden osayleiskaava)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja taydentaa.
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